Podbielskistralle

Hannovers beispielhafter
Stadtumbau

Prof. Dr. Eckart Glldenberg GHS-Seminar SS 2015

Quelle: ,,PodbielskistraBe — eine Stralle verandert ihr Gesicht”, Hrsg. LH Hannover, Baudezernat, Hannover 2007



Eine StraBBe verandert ihr Gesicht

Hrsg.: Baudezernat LH Hannover 2007
) ‘ pdf-download unter www.hannover.de
Hannover
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Podbielsk

Griinderzeit - 1936

Landwirtschaft
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Podbielskistrafle
Umnutzung 1990-er Jahre
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Podbielskistrafde
Stadtebauliche Entwicklungen seit 2000




Bildmaterial




Umnutzung ab 1990
Flache: ca.5 ha
Wohnungen
Verwaltung/Buros
Laden

Gastronomie

Hotel mit Tiefgarage

161 WE
50.000 gm
3.900 gm
850 gm

160 Zimmer

Podbi-Park







Bahlsen Keksfabrik

Firmengriindung Friesenstralie 1889

Umzug an die Lister Strale 1893

Neubau Fabrik- und Verwaltungsgebdude 1910/11
Arch. Brider Siebrecht

Seit 1978 Denkmalschutz
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Wohn- und Geschaftsgebaude

Griunderzeit - Jugendstil



Novotel 1995
Arch. Lindner + Boge
205 Zimmer, 600 TG-Platze
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Alte Keksfabrik Ein-/Ausfahrt
im Podbi-Park
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Aktuelle Belegung Podbi-Park
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-Park Passage

Podbi




Mengoni, 1867

iseppe

Arch. Gu

Galleria Vittorio Emanuele Il,



Leibnizkeks seit 1891

Agyptische Hieroglyphe TET als Firmen-Logo



Kat.-Nr. 78

Nach Bernhard Hoetger

Hérde 1874 — 1949 Interlaken

TET-Stadt, Lageplan 1:1000, gesudet
1918/19

Pergamentpapier, 135 x 97 ¢cm

Hannover, Bahlsen GmbH & Co. KG, Rolle 37

Faszination Nofretete
Bernhard Hoetger und Agypten

26. April bis 25. August 2013

Literatur: Faszination Nofretete, Hrsg.:
Katja Lembke, Petersberg 2013
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Wohnungsgenossenschaft Buchholz-Kleefeld
Ecke Podbi-Spannhagenstralie

Arch. Krack und Kroger, 1906/07







e







Wohnanlage der Baugesellschaft
Liststadt, Arch. Falke, 1928-31
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Wohnanlage ehem. Baugesellschaft Liststadt 20er/30er Jahre
Inzwischen GAGFAH (Fortress Investment Group) und seit 2014/15

Deutsche Annington Imm. = neu: Vivacon (groRtes borsennotiertes
Wohnungsunternehmen)
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Blumenmadchen von Grethe Jiirgens
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i ‘ ,Lister Blick” Grachtenhauser
160 gm Wohnflache




www.Agsta.com/index.php?id=61



Bauvorhaben Lister Blick Firma Gundlach
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Bauvorhaben Lister Blick Firma Gundlach (Stand Mai 2015)

Karl-Ruter-Str. 26

§ Endhaus

§ Ca. 156 m? Wohnflache

§ Ca. 188 m? Grundstlick

§ 5 Zimmer verteilt auf 3 Etagen
§ Inkl. Carport

§ Kaufpreis: 491.000 €

Leo-Sympher-Promenade 66

§ Mittelhaus

§ Ca. 149 m? Wohnflache

§ Ca. 180 m? Grundstlick

§ 5 Zimmer verteilt auf 3 Etagen
§ Inkl. Carport und Keller

§ Kaufpreis: 576.500 €

Samtliche o.g. Kaufpreise sind Festpreise flir die schlisselfertige Erstellung inkl.
Malerarbeiten und Bodenbeldagen sowie aller ErschlieBungs- und Hausanschlusskosten.
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Lister Lebensart

,36 Wohneinheiten, 44 Pflegeplatze, 1 Nenner:
Hochste Wohnqualitat”

Servicewohnen in 36 Wohnungen (41 bis 92 gm) mit
individuellen Serviceleistungen

Stationare Pflege (Dauer-, Kurzzeit- und Verhinderungspflege)
in 44 Einzelzimmern (18 bis 24 gm)

info@lister-lebensart.de



,Lister Lebensart” Servicewohnen und Stationare Pflege
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yLister Lebensart” Servicewohnen und Stationare Pflege
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»Lister Lebensart®

36 Wohneinheiten Betreutes Wohnen Eineinhalb- und Zweiraumwohnungen zwischen 41 gm
und 92 gm. 44 Betreutes Wohnen in Pflegezimmer (18 gm) und Pflegeappartements (25 gm)



Lister LebensArt - Alles-inklusive-Mietpreis

Alles-inklusive-Mietpreis — diese Leistungen sind in dem Monatsentgelt-Gesamt
bereits enthalten:

v samtliche  Kosten  fir  den Verbrauch von  Warmeenergie
(Heizung, Warmwasser)

v samtliche Kosten fir den Stramverbrauch

v alle Nebenkosten

v glle Betriebskosten

v eine hochwertige Kiiche mit Herd, Kihischrank, Spile und Spilmaschine

v hochwertiges Echtholzparkett und bodentiefe Fenster fur den besonderen
Wohlfthifaktor

v TV-Anschluss (Kabelfernsehan)

v regelmaBige Reinigung der Flure und Gemeinschafisfiachen

v Hausinternes Notrufsystem (ber die Gegensprechanlage

v Unterstitzung und Beratung durch unsere Mitarbeiter vor Ort (Montag bis
Freitag 08:30 — 16:30 Uhr durch unsere Mitarbeiter am Empfang, dariber
hinaus sind unsere Pflegefachkrifte des Pflegebersichs im  Notfall
durchgéngig erreichbar)

v kulturelle Veranstaltungen, kostenlos - oder im Einzelfall gegen geringe
Gebihr

v freie Wahl des Pilegediensies, die Beratung und Vermittlung ist kostenlos

mdglich

Beispiel 1 Person

Wohnung 56 - 5. OG 44,69 qm
1) Miete 12,62 €/qm 564,25 €
2) Betriebskostenpauschale 329,52 €
3) Betreuungspauschale 110,00 €
Monatsentgelt-Gesamt 1.003,77 €
Zusétzliche 2. Person:
Nebenkosten x Faktor 0,75 +

80 € Betreuungspauschale

Wohnung 56 (5. 0G)
44,69 qm
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lebens

Pflegesatze
Die Pflegesitze gelten fiir unsere Pflegeappartements (24gm)
Pﬂegesfufe Pro Tag |Pro Monat |Kassen- |Eigenanteil/
(x30,42) | anteil Monat
Pflegestufe 0 (G)
Unterkunft/Verpflegung | 17,46 €
Allg. Pflegeleistungen 23,79 €
Invest.-Kosten 22,00 €
63,25€ 1.924,07 € | entfdllt 1.924,07 €
Pflegestufe |
Unterkunft/Verpflegung | 17,46 €
Allg. Pflegeleistungen 42,17 €
Invest.-Kosten 22,00 €
81,63€ [2.483,18€ |1.064,00€ |1.419,18 €
Pflegestufe Il
Unterkunft/Verpflegung | 17,46 €
Allg. Pflegeleistungen 55,36 €
Invest.-Kosten 22,00 €
94,82€ |2.884,42€ [1.330,00€ 1.554,42¢€
Pflegestufe IlI
Unterkunft/Verpflegung | 17,46 €
Allg. Pflegeleistungen 68,59 €
Invest.-Kosten 22,00 €
108,05 € [3.286,88€ [1.612,00€ |1.674,88¢€

Fragen Sie uns, wir helfen und beraten Sie gern!
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Firma Pelikan

1838 Engelbosteler Damm ; '
1904/06 Neubau Podbi, Arch. Taaks e gl
Buro-/Produktionsflaiche 21.000 gm ' -
1913/14 2. Bauabschnitt 25.000 gm
1973 Verlagerung Schreibgerate nach
Vohrum

1989 Stillegung und VeraulBerung des
Pelikan-Werkes an der Podbi

1991 Konzept , Pelikan-Viertel”, Arch.
Neikes, 1995 Umbau historischer Teil




Entwicklungen ab 2000
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Pelikan Hotel

uebersicht_2.php
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www.pelikanviertel.com/fotogaler
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Lageplan ,Projekt Vier”
Gunther Wagner StralRe




iertel: Projekt Vier Firma Gundlach

- 166 Wohnungen (100 Miet- 66 Eigentumswohnungen)
0 Gewerbeeinheiten,

rchitekten: BKSP, Gruppeomp,
chleich/Wunderling, Ludes



Pelikan-Viertel: Projekt Vier Gundlach

Penthaus-Maisonette VI/VII OG
190 gm Kaufpreis ca. 962.000 €




Pelikan-Viertel: Projekt Vier Firma Gundlach
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Komfortable 4-Zimmer Wohnung 131,8 gm
Kaufpreis incl. TG ca. 525.000 € (= 3.983,-- €/qm)



2 Der Waohnimmobitignmank
gine deutliche Renalssance
DaL QUICT
cier ats auchder Bangsl mit Waohnen

zehan deutlich an

¥ 2012 viueden rd, 1.000 neve Wohnungen ferUg zeste
2013 weliere ca, 640 Wohnentelten

2013 wurder n der Region Wohlnungen uni Hause

15 Bevblkerungswachstu

e angrenzanden Kommu

i Hannove eriebt derzeit

Wohnungsmieten Neubau 2014,
Spitzenmiete in €/gm

Wohnungsmieten Wiedervermietung 2014,
Spitzenmiete in €/am

Kaufpreise Eigentumswehnungen Neubau,
Spitzengruppe 2014 in €£/gm

Kaufpreise Eigentumswohnungen Reubau,
Durchschnitt 2014 In €/gm

Vervielfacher Mehrfamilienhduser/
Zinshduser, Durchschnitt 2013

Verviellacher Mehrfamilienbiuser/
Zinshduser Bestand, Spitzengruppe 2014

Vervielfacher Mehrfamilienhiuser/
Zinshiuser Neubau, Spitzengruppe 20014
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Kaufpreise Eigentumswohnungen (Neubau)

in Hannover 2009 bis 2014
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Quelle: Raum fur Wachstum — Werte fiur die Zukunft, www.wirtschaftsfoerderung-hannover.de



5.1 Mietspiegel der Landeshauptstadt Hannover 2015
bis | 1919 bis | 1949 bis | 1961bis | 1968 bis | 1978 bis | 1995 bis
1918 | 1948 | 1960 | 1967 | 1977 | 1994 |[28.02.2014
A B C D : F G
75 m2 bis 6§03 | &0 | 602 | 59 501
unter 45 m?| ' |5,00- 7.84/5,07 - 6,76|5,00- 7,31(5,24 - 6,73 499 - 6,90
45 m? bis 565 | 579 | 574 | 564 | 574 | 646 | &77
normale |unter 65 m? |2 |4,48- 6,70495 6,98 4,86 - 6,60(4,85 - 6,47|499 - 6,50| 5,87 - 7,35(5,76 - 8,18
Wohnlage |65 m? bis 590 | 579 | 550 | 557 | 545 | 631 | 651
unter 85 m? 34,39 - 7.05(5,00- 7,00{4,75- 6,48|4,85 - 6,18 4,99 - 6,00(5,26 - 7.22(5,82 - 7,66
85 m? und 608 | 58 | 606 | 560 | 544 | 624 | 834
mihr 5 06-7.13|4,85-7,00(5,30- 6,63(492 - 6,65(431- 6,05[4,99- 7.38]6,64- 10,39
75 m bis 779 58 T
unter 45 m? |5 (6,50 - 9,88 5 69- 8,03 5 92- 8,87
45 m? bis 612 | 680 | 651 | 612 | &70 | 764 | 889
gute | ynter 65 m? (5,02 - 841|541~ 8,22(5,38- 772|468 -7,25(5,77- 7,40| 6,81 - 8,64[7, 26- 10,16
Wohnlage gz his 613 | 618 | 669 | 652 | 671 | 731 | 890
unter 85 m? |7 |5,07 -7,59|4.80- 8,00(5,42 - 8,15(5,60 -7.89|6,18- 7,26| 6,42 - 8,04(8,05 - 9,61
85 m und 659 | 639 | &71 | 705 | 662 | 7,00 | 910
michr 5 27-8,00(5,40- 7.50(5,66 - 8 47|5,76 - 8,47 |5,43 - 7.75|6,16 - 8,11[7.34-10,70

© GEWO05 2014



Baufertigstellungen Wohnungen
LH Hannover 1991 - 2013

Quelle: Statistikstelle Statis Landeshauptstadt Hannover



1500 neue Wohnungen fiir H
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Stadtische Immobiliengeselischaft GBH will jahrlich 60 bis 80 Millionen Euro in Wohnungshau inve'stleren

VON ANBREAS STHINKEL

In dea keomendes oo Jahrea wind
Hannowr einss Scom e Wohnungsbeu
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von aus, dass viek Flochilinge alne A~
esthaltsnriguboes bekommen wad sich
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Logo: Hund ,,Nipper“ vor
Grammophontrichter
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Werkgelande Grammophonfabrik 1960 Bauliche Veranderungen ab 2000
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Abriss der Produkt




Neugestaltung nach Planen Arch. BKSP
ab 1992/93 in zwei Bauabschnitten:

Umgestaltung der denkmalgeschitzten

Fassade des Klinkerbaus und angepasster
Neubau an der Podbi

Neubau Burokomplex Raffaelstralie
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Drei-Sektoren-Hypothese
nach Jean Fourastié

100

Sekundarer Sektor

50
Tertiarer Sektor

Primarer Sektor

1800 1960 2100



Drei-Sektoren-Hypothese
Jean Fourastié

Verlagerung des Schwerpunktes der wirtschaftlichen Tatigkeit vom primaren
Wirtschaftssektor (Rohstoffgewinnung) auf den sekundaren (Rohstoffverarbeitung) und
anschlieBend auf den tertidaren Sektor (Dienstleistung) bzw. von der traditionellen zur
tertiaren Zivilisation

Kritische Anmerkungen:

1. Tertiare Zivilisation beseitigt Arbeitslosigkeit — Rationalisierungen erfassen auch den
Dienstleistungsbereich

2. Hochentwickelte Staaten ohne sekundaren Sektor — zwar stark riicklaufig, aber
wichtige Relation zwischen Forschung und Produktionsentwicklung bleibt

3. Tertiarer Sektor gleich hohes Bildungsniveau — einerseits verlangt Informations- und
Wissensgesellschaft hohes Bildungsniveau, daneben bleibt ein Bedarf an einfacher
Arbeit

4. Tertiarer Sektor fordert Einkommensangleichung — das Gegenteil ist der Fall

Literatur: Jean Fourastié , Die groRe Hoffnung des 20. Jahrhunderts, KéIn-Deutz 1954



Landeshauptstadt Hannover

Statistkstelle
Landeskutriob s Sttt o
Arteiskrels Ermertestatigenn
Barochmengsiand: Auust 0
Arbeitnehmer am Arbeitacet in den Verwaltungseinheiien Niedersachsens
davon
D wmtin etun gabers iche
davon
LMK . Flnanz-,
e Urmiand nermer :.M”‘ e m Varsicher.- Offortiiche
insgesamt | gorat, o - Gastgomarde, ek ecagilll Bmmamr o
Reglon Flschere! sanmen Baugewerte sammon Saiendicni 11 e rs. Dinrstioister.
Kommuns- donstiaiter, Erziehung,
Katioes Grendst. Gasundheit
Wehnungsw,
Personen
w12 01 L1 ao| 30d an LA
2011 LR 538 B8 a5, a3, 268
o ¢ 833 at o, &, a2z
203 0. %0 as 2506 LU 2.8
2008 01 581 86 236, 24, 8.7
2007 ca a0 86 283, 78 25
w0 cA Lun LR e ”, 08
2105 G5 180 83 . Lt 708
2004 0% 504 a9 + 27341 7, 758
20 CcA 208 108 e, 8 783
n0 oA s 100 30 I, n Rl
200t o4 5.4 "o 270, LA e
200 ¢ a4 127 78, =, 785
ma " 54 138 " AN me
2011 15 445 134 17, Ted w2
amo W 433 131 166, 730 @®9
2009 W 440 1an "y 128 zrnl
2m 1/ 420 128 e e 2an
2007 14 423 131 954 €92 241
2008 W 44 141 55 fas 21
o8 1 v 133 + R tan 8!'
2004 18 67 137 e s 28
20 " 458 ns 150, e 241
20 "7 488 18| 24 1471 €8 21
2000 L7 482 151 145, a6 s
2000 L 483 w2 "z a7, 18T
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Konzernzentrale VHV-Versicherungen, Arch. BKSP 2012 fir ca. 1250 Mitarbeiter



VHV-Versicherungen Konzernzentrale, Glinther-Wagner-Allee




VHV-Versicherungen Konzernzentrale
Unterschiedliche Arbeitsplatze




Standort Lahe (vor 2010) mit:

Endstation Linie 9, Park& Ride
Versicherung Swiss-Re mit GroBraumbiros
Gartencenter Meisert bis 2008
Verwaltungs- und Blirogebaude BEB

Standortkonzept Lahe nach 2010
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HDI-Verwaltungszentrale Hannover
Arch. Ingenhoven 2012

HDI = Tochter der Talanx AG
30.000 gm Buroflache

600 TG-Stellplatze + 200
1500 Mitarbeiterlnnen




Verwaltungszentrale HDI-Gerling, Hannover

* http://max-
boegl.de/fileadmin/content/download-
center/projektbroschuer...

Verwaltungszentrale HDI-Gerling,
Hannover




HDI- Zentrale Hannover
Atrium mit zwei LED-Bandern
,Du“von Jenny Holzer, 2014




HDI-Verwaltungszentrale Hannover
Arch. Ingenhoven 2012

' d ,,...Arbeitsplatze mit flexiblen Strukturen, die
verschiedene Nutzungen erlauben...”

e
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»..transparente Flurtrennwande, offene
meetingpoints und Gruppenraume statt
GroRraumbdros...fordern die Kommunikation
auf allen Etagen.”




Novartis Campus Basel 1. Diener+Diener 2. Peter Markli 3. Kazuyo Sejima 4. Marco Serra 5. Adolf
Krischanitz 6. Studio die Architettura 7. José Vallés 8. Frank o. Gehry 9. Tadao Ando 10. Fumihko Maki
11. David Chipperfield 12. Yoshio Taniguchi 13. Eduardo de Moura 14. Alvaro Siza 15. Herzog & de
Meuron 16. Juan Navarro Baldeweg 17. Rem Koolhaas
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Novartis Campus

Multi Space Konzept

Innovation durch interdisziplinare
Zusammenarbeit und
kontinuierlichen Wissensaustausch

Bestmogliches Arbeitsumfeld
inspirierende und attraktive
Umgebung, vielfaltiges Raum- und
Arbeitsplatzangebot mit
individuellen, gemeinsamen, offenen
und geschlossenen Arbeitsbereichen

Mitarbeiter in Planung und
Umsetzung einbeziehen
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Baullicke zwischen Mercedes und Nord-Ostbad
Volkswagen Automobile
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WOHNQUARTIER OSTSTADTKRANKENHAUS - HANNOVER 164413
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Siloah-Krankenhaus, Arch. Sander - Hofrichter architekten GmbH

www.a-sh.de/projekte/project/9-klinikum-siloah-oststadt-heidehaus-hannover/project.show




-Klinikum wird zur Massenunterkunft

2 Wohncontainer fir Fliichtlinge erst im Herbst verfiigbar / ,,Mehr Sozialarbeiter notig*

: Bisher im igen Bet

»Besser als die Ui in rund 500 Asylsuchende - auch Kinder. Foto: Kornet

Neue Herausforderung: Unterbringung und
Integration von Fllichtlingen

Zukunft fiir die KampstraBe: Zweistdockige Modulbauten. Fotos: Schwarzenberger (2)
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